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Capitulo |
DISPOSICOES PRINCIPAIS

Artigo 12
Objeto

1. O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a concess3o da exploragdo

do Bar da Rua Filipe da Mata, na freguesia de Avenidas Novas.

2. A decisdo de contratar foi tomada pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas por deliberagdo de
19 de Julho de 2022, ao abrigo do n? 2 do artigo 312 do Cédigo dos Contratos Publicos, com vista a

celebragdo de um contrato de concessdo de exploragdo descrito no presente Caderno de Encargos.

3. A exploragdo compreende a prestagdo de um servico de qualidade.

Artigo 2°

ldentificacdo do Objeto

O presente concurso compreende a concessdo do Bar do Jardim da Rua Filipe da Mata.

Artigo 32

Equipamento e Obras

1. A aquisicdo de equipamentos e utensilios necessarios a exploracdo é da responsabilidade do

Concessionario.

2. Quaisquer obras do espago terdo de ser autorizadas pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas e

o respetivo custo sera da responsabilidade do Concessionério.

3. Tendo como finalidade a salvaguarda do nivel de qualidade do servico e das instalagées, a aquisi¢cdo
prevista no nudmero 1 deve ser submetida a apreciagdo e aprovagdo da Junta de Freguesia de

Avenidas Novas.

4. A responsabilidade pela manutengdo do equipamento existente é da responsabilidade do

Concessionario, obrigando-se este a restitui-los em bom estado de conservagéo, salvo depreciacdes
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normais de utilizacdo, no final do prazo da Concessdo de exploracgao.

5. O Concessiondrio fica, ainda, obrigado a substituir os que inutilizou ou perdeu, por outros de

qualidade equivalente, previamente aprovados pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas.

6. As obras a realizar deverdo ser executadas de acordo com as regras da arte e regularmente
concluidas, ndo podendo ficar paradas a meio, ou deixadas nesse estado, sob pena de o
Concessiondrio ficar constituido na obrigacdo de indemnizar a Junta de Freguesia de Avenidas

Novas no valor que esta tenha que suportar para as terminar ou destruir.

Artigo 42

Vigéncia do Contrato

1. A Concessdo de exploracdo vigora pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar da data de outorga do

contrato.

2. A Concessio pode ser prorrogada por igual periodo de acordo com o previsto nas alineas

seguintes:

a. Ser solicitada pelo Concessionario até ao 90.2 dia imediatamente anterior ao final do contrato,

através de carta registada com aviso de rececao;

b. Indicar as razdes da pretensdo e o valor da renda que se propde pagar que ndo podera ser
igual ou inferior ao resultado da aplicacdo da taxa de inflagdo no momento a renda do

respetivo ano.

3. A Junta de Freguesia de Avenidas Novas reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de

prorrogacdo do periodo da Concessdo.

4. A n3o formalizacdo do pedido previsto na alinea a) do n.2 2 sera considerada pela Junta de
Freguesia de Avenidas Novas como manifestagdo de vontade de ndo prorrogagdo do contrato de

Concessao.

5. Verificando-se o previsto no ndmero anterior, a Junta de Freguesia de Avenidas Novas
promoverd, de imediato, a realizagdo do procedimento adequado a novo concurso de concessdo

da exploragdo.
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Artigo 5¢

Alteracdes a Atividade e Requisitos Minimos de Mobiliario e Equipamentos

1. Qualquer alteragdo a atividade concessionada depende da prévia e expressa autorizagdo da Junta

de Freguesia de Avenidas Novas e emitida pela entidade competente.

2. O mobilidrio, os equipamentos, os acessérios e 0s elementos decorativos devem ter padrdes de
qualidade e comodidade para além de respeitar as disposicGes legais e regulamentares que

condicionam o exercicio da atividade.

Artigo 62
Publicidade

A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizacdo da Junta

de Freguesia de Avenidas Novas e estd sujeita a licenciamento nos termos gerais aplicéveis.

Artigo 7¢

Obrigacdes gerais do Concessionario

1. Sem prejuizo de outras previstas no Caderno de Encargos e documentagdo anexa, da celebracgdo do

contrato decorrem para o Concessionario, as seguintes obrigacGes:
a) Zelar pela defesa e conservacgdo das instalagbes e ainda fiscalizar a sua correta utilizacdo.
b) Abrir e fechar o recinto nos horarios previamente estabelecidos;
c) Assegurar a manutengdo, limpeza e higiene dos varios espacos;
d) Fazer cumprir o hordrio estabelecido de utilizagdo das diversas instala¢des e equipamentos;
e) Proceder a cobranga dos precgos devidos pela utilizagdo das instalacdes ou equipamentas;

f) Contratar o fornecimento de agua e suportar os custos do estabelecimento da ligagdo,

incluindo os respetivos contadores;

g) Contratar o fornecimento de eletricidade e suportar os custos do estabelecimento da ligacdo,

incluindo os respetivos contadores;

h) Assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta, compativeis com a classificacdo do
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estabelecimento.

i) Suportar as despesas do consumo de agua, de eletricidade, de gds e de telefone, ou qualquer
outro fornecimento ou servico que se revele necessério, incluindo os respetivos contadores e
demais despesas de instalagdo, as quais ndo se encontram incluidas no valor da proposta a

apresentar.
j) Garantir a prestagdo de um servigo de qualidade;

k) Manter as instala¢gBes em causa, as zonas adjacentes, 0s equipamentos fixos, 0s equipamentos

maveis e os utensilios em perfeitas condicdes de limpeza e higiene;

I} Proceder a reparacdo ou substituicdo, no prazo que lhe for fixado pela Junta de Freguesia de
Avenidas Novas, de todos os equipamentos que, por deficiente e inadequada utilizagdo, ndo

reunam as condi¢des de higiene, seguranca e apresentagdo necessarias;

m) Proceder a imediata aplicacdo de todas as medidas e sugestGes formuladas pelas autoridades

de fiscalizacdo alimentar, econdmica e sanitaria;

n) Praticar uma politica maxima de precos de acordo com o praticado em estabelecimentos

congéneres;
o) Nio depositar vasilhame no espago publico ou a vista, mesmo quando no interior;

p) Quando solicitado, devolver o objeto da concessdo em perfeito estado de conservagdo, sem

prejuizo do desgaste normal devido a agdo do tempo e da utilizagdo;
q) Fazer divulgacdo das atividades promovidas pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas;

2. O Concessiondrio obriga-se a assegurar o nivel de servicos, constantes da sua proposta, compativeis

com a classificagdo do estabelecimento.

Artigo 8.2

Horario do Bar e areas Conexas

1. O Concessiondrio obriga-se a garantir a abertura do Bar e do Jardim todos os dias, exceto 25 de

dezembro e 1 de janeiro de cada ano, nos seguintes horarios:

a) No periodo de Inverno, das 08h00 as 22h00, podendo 0 mesmo prolongar-se até as 24h00;
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b) No periodo de Verdo, das 08h00 as 24h00 horas, podendo o mesmo prolongar-se até as 01h00

horas do dia seguinte.

2. Qualquer alteragdo que implique a redug¢do ou o alargamento do horario estabelecido no nimero

anterior depende de autorizagdo prévia e expressa da Junta de Freguesia de Avenidas Novas.

Artigo 9.2

Funcionamento do Bar
1. O estabelecimento funcionard como estabelecimento de restauracio e bebidas.

2. A instalacdo sanitaria do estabelecimento destina-se & utilizacdo simultdnea dos funciondrios,

clientes e utentes do Recinto.

Artigo 10.2

Instalagdes do Bar e Areas Conexas para Iniciativas

A Junta de Freguesia de Avenidas Novas reserva-se ao direito de realizar acdes de diversos tipos no

Bar e no Jardim.

Capitulo I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 11.2

Pagamento das Mensalidades

1. O Concessiondrio obriga-se a pagar na Tesouraria da Junta de Freguesia de Avenidas, entre o dia 1
e o dia 8 do més a que se refere, a mensalidade resultante da sua proposta. A esta mensalidade
acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado — IVA, a taxa legal em vigor, nos termos da alinea c)

do n.2 29 do art.2 9.2 do Cédigo do IVA.

2. 0 néo pagamento da mensalidade, no prazo estipulado, constitui o concessionério na obrigacdo de

pagar juros de mora, nos termos legalmente previstos.

3. O valor da mensalidade devida pela Concessdo da exploracdo sera objeto de atualizacdes anuais
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nos termos da legislacdo em vigor regulamentadora das rendas comerciais.

4. O valor da mensalidade, resultante da aplicacdo do coeficiente definido em Portaria, serd
comunicado ao concessiondrio até ao dia 30 de novembro de cada ano, para produzir efeitos a

partir do dia 1 de janeiro do ano seguinte.

Artigo 12.2

Eventos no Bar e areas Conexas

1. A lJunta de Freguesia de Avenidas Novas reserva-se o direito de realizar eventos nas instalagdes do
Bar que é objeto do presente concurso, mediante aviso prévio dirigido ao concessiondrio com a

antecedéncia minima de 15 dias em relagdo a data dos mesmos.

2. E vedada ao Concessiondrio a realizacdo de eventos nas instalagbes concessionados sem a

autorizacdo prévia da Junta de Freguesia de Avenidas Novas.

Artigo 13.2

Cessdo de direitos

O concessionario ndo pode ceder, por qualquer forma, os direitos decorrentes da presente cedéncia,

sem o prévio consentimento escrito da Junta de Freguesia de Avenidas Novas.

Artigo 14.2

Caugao

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigages que assume, € exigida ao
concessionario, a prestacdo de caugdo no valor correspondente a 25% do valor de 12 ano de

contrato, com exclusdo de IVA.

2. Acaucdo deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificagdo da adjudicagdo,

em conformidade com os modelos constantes do Anexo Il do Caderno de Encargos.

3. No caso de ndo ser efetuada a prestacdo da caucdo, a concessdo ficard sem efeito, podendo a

exploragdo ser cedida por ordem de classificagdo, até ao terceiro classificado.

4. Acaucdo prestada pode ser executada pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas, sem necessidade

Avenida de Berna 1, 1050-036 Lisboa - +351 219 363 060 - geral@jf-avenidasnovas.pt - www.jf-avenidasnovas.pt

8



o« JUNTA DE FREGUESIA

AVENIDAS NOVAS

de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfagdo de quaisquer créditos resultantes de mora,
cumprimento  defeituoso, incumprimento definitivo pelo Concessiondrio, das obrigacdes

contratuais ou legais.

A resolu¢do do contrato pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas ndo impede a execucdo da

caucdo, desde que para isso haja motivo.

6. A execugdo parcial ou total da caugdo referida nos nimeros anteriores constitui o Concessionério
na obrigacdo de proceder a sua reposigdo pelo valor existente antes dessa mesma execucdo, no
prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificacdo da Junta de Freguesia de Avenidas Novas para

esse efeito.

7. A caugdo prestada sera libertada pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados do cumprimento de todas as obriga¢des contratuais por parte do

Adjudicatario.

Artigo 15.2

Seguros e encargos sociais

1. O Concessionario € obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil que garanta a
cobertura dos riscos e danos direta ou indiretamente emergentes da sua atuac#o, exigindo-se como

valor seguro, pelo menos, o valor minimo estabelecido por lei para o tipo de negdcio em causa.

2. O Concessiondrio é obrigado a contratar um seguro multirriscos, com cobertura de riscos elétricos

em equipamentos, a favor da Junta de Freguesia de Avenidas Novas.

3. O Concessiondrio obriga-se a efetuar o seguro de pessoal afeto a prestacdo de servicos, em

conformidade com o disposto nos nimeros seguintes.

4. As apdlices de seguro cobrirdo acidentes de trabalho e doencas profissionais constando delas uma
cldusula pela qual a entidade seguradora se compromete a manté-las validas até a conclusio do

contrato.

5. As condi¢cBes estabelecidas no numero anterior abrangem igualmente o pessoal dos
subcontratados que eventualmente trabalhe na prestacdo de servico, respondendo o

Concessionario pela observancia de tais condi¢es perante a Junta de Freguesia de Avenidas novas.

Avenida de Berna 1, 1050-036 Lisboa - +351 219 363 060 - geral@jf-avenidasnovas.pt - www.jf-avenidasnovas.pt

9



» JUNTA DE FREGUESIA

AVENIDAS NOVAS

. Os encargos referentes aos seguros impostos por este Caderno de Encargos, bem como qualquer
deducdo efetuada pela Seguradora a titulo de franquia, em caso de sinistro indemnizavel, serdo por

conta do Concessionario.

. A Junta de Freguesia de Avenidas Novas pode, sempre que entender conveniente, exigir prova
documental da celebragdo dos contratos de seguro referidos nos numeros anteriores, devendo o

Concessionario fornecé-la no prazo 5 dias.

Artigo 16.2

Patentes, licencas e marcas registadas

. Sdo da responsabilidade do Concessiondrio quaisquer encargos decorrentes da utilizagdo, no

fornecimento, de marcas registadas, patentes registadas ou licengas.

. Caso a Junta de Freguesia de Avenidas Novas venha a ser demandada por ter infringido, na
execucdo do contrato, qualquer dos direitos mencionados no numero anterior, 0 concessionario
indemniza-a de todas as despesas que, em consequéncia, hajam de fazer e de todas as quantias

que tenham de pagar seja por que titulo for.

Artigo 17.2

Cessagdo do Contrato

. Qualquer das partes pode opor-se a renovagdo do contrato de concessdo de exploragdo, desde que
a comunique por escrito a outra parte, mediante carta registada com aviso de rece¢do, com a
antecedéncia minima de noventa dias em relagdo ao termo do periodo inicial ou de cada uma das

suas renovagoes.

. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos no presente Caderno de
Encargos e na lei, constitui justa causa para a resolugdo unilateral do contrato de Concessdo de
exploracdo pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas a verificagdo de, nomeadamente, uma das

seguintes situagdes:
a) A utilizagdo abusiva ou acentuada deterioracdo das instalagGes e dos equipamentos;

b) A prética de acdes ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal funcionamento do
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local cedido;
¢) A utilizagdo do local cedido para fins diversos do estatuido no presente Caderno de Encargos;

d) A condenacdo em processo-crime por ofensa a satde publica decorrente de ilicito praticado

nas instalagdes cedidas.
e) A falta de pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo;

f) O incumprimento reiterado de qualquer uma das obrigacées constantes do presente Caderno

de Encargos.

g) O incumprimento de qualquer cldusula contratual considerada essencial.

3. O direito de resolugdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaragdo enviada ao

adjudicatdrio e ndo determina a repeticdo das prestacdes ja realizadas, a menos que tal seja

determinado pela Junta de Freguesia de Avenidas Novas.

. O Concessiondrio pode denunciar a presente Concessdo de exploracio a todo o tempo, decorrido
que seja um ano sobre a data do seu inicio, mediante carta registada como aviso de receco
enviada a Junta de Freguesia de Avenidas Novas, com a antecedéncia minima de 180 (cento e

oitenta) dias sobre a data em que se operam os efeitos.

A falta do pré-aviso referido no nimero anterior obriga o concessiondario a indemnizar a Junta de
Freguesia de Avenidas Novas de valor correspondente a 50% da anuidade em vigor a data da

resolugdo.

Artigo 18.¢

Encargos e Benfeitorias

- O Concessiondrio ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiacdo ou conservacdo do imével,

sem prévio consentimento expresso da Junta de Freguesia de Avenidas Novas.

O incumprimento do numero anterior constitui causa de resolucdo unilateral do contrato,

revertendo as benfeitorias para o imével, sem qualquer contrapartida para o Concessionario.
Sdo da responsabilidade do Concessiondrio todas as despesas com:

a) Taxas de licencas ou autorizagOes administrativas inerentes ao
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funcionamento do estabelecimento;

b) Contratacdo de fornecimento de dgua, energia, telefone ou outros servicos necessarios ou

convenientes ao bom funcionamento dos espacos;

c) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragdes cometidas no ambito do

funcionamento do estabelecimento.

4. As obras a realizar deverdo ser executadas de acordo com as regras da arte e regularmente
concluidas, ndo podendo ficar paradas a meio, ou deixadas nesse estado, sob pena de o
concessiondrio ficar constituido na obrigacdo de indemnizar a Junta de Freguesia de Avenidas

Novas no valor que esta tenha que suportar para as terminar ou destruir.

Artigo 19.2

Foro Competente

Para todas as questdes emergentes do presente Contrato serd competente o Tribunal Administrativo

de Circulo de Lisboa.
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ANEXO | - PLANTAS
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ANEXO Il - MODELOS DE CAUCAO
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ANEXO I1.1 - MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

Euros: €

Vai residente (ou com escritério) em ,na , depositarna (sede,
filial, agéncia ou delegacdo) da (instituicdo) a quantia de (por extenso em
moeda corrente) (em dinheiro ou representada por) , como caugao exigida para a
[Assunto], para os efeitos do n.2 1 do artigo 882 do CCP. Este depdsito fica a ordem da Junta de

Freguesia de Avenidas Novas, NIPC 510856861, a quem deve ser remetido o respetivo

conhecimento.

Data

Assinaturas
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ANEXO 1.2 - MODELO DE GARANTIA BANCARIA
GARANTIA BANCARIA N.2 [e]
BENEFICIARIA:

MORADA:

1. O (Nome do Banco), pessoa coletiva n.? , com sede em
, matriculado na Conservatoria do Registo Comercial de , sob o n.2
, com o capital social de vem, pelo presente documento prestar de

conta e a pedido da Empresa(s) [Nome(s) da(s) ordenante(s)] , pessoa

coletiva n.2 matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de p

sob o n.2 , com capital social de e sede em como

Adjudicatério(s) do Contrato de Concessio de Exploracdo, relativo a [Assunto], uma garantia bancaria
auténoma a primeira solicitagdo (“UPON FIRST DEMAND”), a favor da Junta de Freguesia de Avenidas
Novas no valor de (por extenso e por algarismos).

2. A presente garantia destina-se a caucionar o Exato e Pontual Cumprimento das obrigagdes
assumidas pela ordenante com a celebragdo do Contrato acima mencionado.

3.  Em consequéncia, (Nome do Banco) constitui-se devedor e principal pagador, em
dinheiro, a beneficidria e até ao limite indicado no ponto um, sem quaisquer reservas, e para todos os
efeitos legais, de todas as importancias que, por forga do Contrato identificado, hajam de ser pagas pela
ordenante.

4. 0 pagamento serd efetuado por solicitagdo da beneficidria que devera, simultaneamente, notificar
a ordenante de que executou a garantia.

5. 0 (Nome do Banco) renuncia irrevogavelmente e para todos os efeitos legais, ao
beneficio da excussdo prévia e obriga-se a honrar a presente garantia a primeira solicitagdo, ndo
podendo opor a beneficidria quaisquer tipos de excecdes, seja de que natureza forem, designadamente
as relativas ao ordenante.

6. A presente garantia é incondicional e irrevogavel e expirard quando a

comunicar ao Adjudicatdrio, por escrito, que cessaram todas as obrigacdes decorrentes do Contrato, o
que devera ser feito no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados apds a extingdo daquelas obrigagGes.
Data

Assinaturas
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ANEXO 11.3 - MODELO DE SEGURO-CAUCAO A PRIMEIRA SOLICITAGAO

A companhia de seguros , com sede em , matriculada na
Conservatoria do Registo Comercial de , com o capital social de ;
presta a favor de e ao abrigo de contrato de seguro-caucdo celebrado com

(tomador do seguro), garantia a primeira solicitacdo, no valor de ;

correspondente a (percentagem), destinada a garantir o bom e integral
cumprimento das obrigagdes que (Empresa Adjudicatéria) assumird no contrato
gue comelaa vai outorgar e que tem por objeto a [Assunto], regulado nos

termos da legislagdo aplicdvel (Decreto-Lei n2 18/2008, de 29 de janeiro e suas posteriores
alteracGes e republicagdes).
A companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias Uteis seguintes a primeira

solicitacdo da sem que esta tenha de justificar o pedido e sem que o

primeiro possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato
atras identificado ou com o cumprimento das obrigaces que (Empresa
Adjudicatdria) assume com a celebragdo do respetivo contrato.

A companhia de seguros ndo pode opor a quaisquer excecdes relativas ao

contrato de seguro caugao celebrado entre esta e o tomador do seguro.
A presente garantia, a primeira solicitagdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou
denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extingdo ou cancelamento, nos termos previstos na

legislacao aplicavel
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